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§88
Oikaisuvaatimus Maisansalon matkailualueen ja silla olevien rakennusten vuokraamista
koskevasta paatéksesta

TRE:6467/02.06.02/2025

Valmistelija / lisatiedot:
Kamppari Pasi

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, tiimipaallikkd Satu
Jauhiainen puh. 040 487 3153 ja tonttipaallikkd Pasi Kamppari, puh. 040
779 5615

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Hanna Sandstrém, puh. 040 750 1876, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Salmi Pekka, Johtaja

Paatésehdotus
Oikaisuvaatimus hylataan.

Perustelut

Kiinteistdjohtaja paatti 17.4.2026 8 230 Maisansalon matkailualueen ja
silla olevien rakennusten vuokraamisesta Teiskon Vihrea Unelma Oy:lle.
Vuokrauspaatoksesta on tehty oikaisuvaatimus

8.5.2026. Oikaisuvaatimuksessa on vaadittu vuokrauspaatosta
kumottavaksi perusteettomana ja yhdenvertaisuutta rikkovana seka
lainvastaisena.

Oikaisuvaatimuksen mukaan:

e Kohteen vuokraus olisi pitanyt kilpailuttaa, koska kohteesta olisi
kiinnostunut lukuisia toimijoita ja koska vuokralainen on juridisesti
uusi toimija.

e Kohteen vuokraaminen vastikkeetta ei olisi kaupungin edun
mukaista

e Vuokralaisella olisi kaupungin luovuttama tontti, joka on jaanyt
rakentamatta

Oikaisuvaatimus voidaan tehda joko laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Laillisuusperuste on olemassa, jos
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai on muuten lainvastainen.

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan paatoksen 18.12.2025 § 264 mukaisesti
asian paattaa kiinteistojohtaja, kun kyse on maa- ja vesialueiden
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vuokraamisesta enintdan 10 vuodeksi ja pidemmaksikin ajaksi, jos
vuokranmaaraytymisperusteena kaytetty padoma-arvo on alle 200 000
euroa tai jos asunto- ja kiinteistdlautakunta tai palvelualueen johtaja on
vahvistanut vuokrauksessa ja muussa luovutuksessa noudatettavat
perusteet.

Alueen matkailutoimintojen kehittamiseksi kaupunki jarjesti ideakilpailun
7.12.2022 - 7.4.2023. Kilpailun tavoitteena oli tuottaa alueen kehittamista
palveleva visio ja kokonaissuunnitelma, joka toimii alueen
jatkokehittamisen perustana. Kilpailu oli avoin kaikille osallistujille, mutta
kilpailijan (yritys tai yritysryhma) on taytettava kilpailijoiden
soveltuvuudelle maaritetyt vahimmaisvaatimukset. Kilpailua
markkinoitiin kaupungin nettisivuilla ja lisaksi rakennus- ja kiinteistdalan
toimijoita lahestyttiin erillisella tiedotteella. Ideakilpailu sai myds
mediassa nakyvyytta. Kilpailuun saatiin yksi kilpailuesitys, Teisko Vihrea
Unelma. Ainoan kilpailuehdotuksen jattanyt kehittajakokoonpano perusti
Teiskon Vihrea Unelma Oy:n, jonka kanssa kaupunki solmi
aiesopimuksen, joka hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 21.10.2024 §
399.

Asunto- ja kiinteistdlautakunta paatti 12.2.2026 § 32 alueen kiinteistdjen
myymisesta, josta jatettiin oikaisuvaatimus. Oikaisuvaatimus hylattiin
asunto- ja kiinteistélautakunnan 29.4.2026 8 60 paatoksella.
Kiinteistdjohtajan 17.4.2026 8 230 paatds koski myytavan kohteen
tilapaista vuokraamista valituskasittelyn ajaksi. Kiinteistdjohtaja on voinut
paattaa vuokraamisesta, vaikka asunto- ja kiinteistdlautakunnan myyntia
koskeva paatos ei ole ollut lainvoimainen. Kohteen vuokraamisen
kilpailuttaminen kolmannelle taholle ei ole tarkoituksenmukaista
valituskasittelyn ajaksi. Julkisista hankinnoista ja
kayttooikeussopimuksista annetun lain 1 luvun 9 §:n 1) kohdan mukaan
mainittua lakia ei sovelleta maan, olemassa olevien rakennusten tai
muun kiintean omaisuuden hankintaan tai vuokraukseen milla tahansa
rahoitusmuodolla taikka naihin liittyvien oikeuksien hankintaan. Nain
ollen kilpailutusvelvoitetta hankintalain nojalla ei ole. Kuntalain
hallituksen esityksen (268/2014) mukaan "kunnalla on lIdhtokohtaisesti
itsehallintoonsa perustuva harkintavalta omistamansa kiinteiston
luovutuksen ja vuokrauksen suhteen." Kaupunki ei ole kayttanyt
harkintavaltaansa vaarin tehdessa vuokrauspaatoksen. Nain ollen
kiinteistdjohtajan paatos ei ole ollut lainvastainen.

Kiinteistdjohtajan 17.4.2026 § 230 paatoksen mukaisesti vuokrauksesta ei
perita vuokraa. Vuokralainen kustannuksellaan ja omalla riskilldan
toteuttaa ja vastaa alueen peruskorjaus- ja kehittamistoimenpiteista.
Erillisen vuokran periminen valituskasittelyn aikaisesta vuokrauksesta
olisi kohtuutonta vuokralaiselle, joka on maksamassa ostosta
markkinahinnan asunto- ja kiinteistdlautakunnan 12.2.2026 § 32
paatéksen mukaisesti.

Vuokralaistaho on uusi yhtid, joka on perustettu kyseisen
kehityshankkeen kiinteistdjen hallinnointiin ja omistamiseen. Yhtion
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asema uutena toimijana ei sellaisenaan johda velvollisuuteen kilpailuttaa
kohde. Vuokralaisella tai sen taustatahoilla ei ole ennestaan kaupungin
luovuttamaa maaomaisuutta, jonka rakentamis- tai muut velvoitteet
olisivat toteuttamatta.

Mainituin perustein oikaisuvaatimus tulee hylata.

Paatoksen liite sisaltaa henkilotietoja, minka johdosta sen
verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Toimivalta: Kuntalaki 8§ 134.

Henkilotietoja sisaltava teksti
Henkilotietoja sisaltavat tiedot poistettu.

Lausunnot
Juristi Patricia Nikko:

Oikaisuvaatimus voidaan tehda joko laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella. Laillisuusperuste on olemassa, jos
paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on
syntynyt virheellisessa jarjestyksessa tai on muuten lainvastainen.
Kiinteistdjohtajan paatos ei ole ollut lainvastainen eika sita ole syyta
muuttaa myoskaan tarkoituksenmukaisuusperusteella. Oikaisuvaatimus
tulee hylata.

Tiedoksi

Oikaisuvaatimuksen tekija, vuokralainen, Virpi Ekholm, Heli Toukoniemi,
Satu Jauhiainen, Pasi Kamppari, Patricia Nikko, Kirsi Gronberg,
maanvuokrat

Liitteet
1 Liite Akila 4.6.2026 Ote viranhaltijapaatoksesta 17.04.2026 § 230

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetettiin nahtavaksi 9.6.2026 kaupungin internetsivuille www.
tampere.fi

Paatods on lahetetty Suomi.fi- palvelulla 9.6.2026

Paatds on lahetetty sahkodisesti 9.6.2026

Muutoksenhakuviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
09.06.2026

Hanna Sandstrom
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Kunnallisvalitus

888

Kunnallisvalitusohje

Kunnallisvalitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

Paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa muutosta hakea myos sopimukseen
osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen, kun se ei ole muuttunut
oikaisuvaatimusmenettelyssa, saa muutosta hakea valittamalla kuitenkin vain se, joka
on tehnyt oikaisuvaatimuksen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos on
muuten lainvastainen.

Hallinto-oikeus ei ota tutkittavakseen yksityisoikeudellista asiaa koskevaa
valitusperustetta, jonka osalta toimivalta on karajaoikeudella.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle ensisijaisesti hallinto- ja
erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi
/hallintotuomioistuimet.

Hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkoéposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta, kolmantena paivana sahkdisen viestin
lahettamisestd, saantitodistukseen tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna
aikana tai kun todisteellisesti sahkoisesti tiedoksiannettu paatods on vahvistettu
vastaanotetuksi.
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Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitus

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja muut yhteystiedot; myos sahkdinen tai
mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (
prosessiosoite). Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds
taman yhteystiedot on ilmoitettava.

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- vaatimusten perustelut

- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan

Lisaksi valitusviranomaiselle on soveltuvalla tavalla ilmoitettava myds valittajan
henkilétunnus tai yritys- ja yhteisétunnus.

Valitukseen on liitettava

- valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen

- selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa valitusviranomaiselle. Sahkdisen valituksen tulee
olla perilla valitusajan viimeisen paivan aikana. Paperisen valituksen tulee olla perilla
valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valituksen Iahettdminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 310
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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